KATASTERVERMERK

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung
amtlicher Unterlagen des Liegenschaftskatasters und aufgrund értlicher
Ergédnzungsmessungen angefertigt. Samtliche Darstellungen entspre-
chen dem gegenwartigen Zustand und stimmen mit dem Liegenschafts-
kataster vom heutigen Tage Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des

§ 1 PlanZV entspricht.

Lippstadt, den 04.12.2023

gez. KiBler R

Christian KiBler
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen
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GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der Stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Lippstadt, den 04.12.2023

Der Blrgermeister
im Auftrag

gez. Horstmann

Heinrich Horstmann
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 03.02.2022 gem. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Be-
schluss wurde am 22.10.2022 in der Tageszeitung ,Der Patriot“ 6ffent-
lich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat am
02.11.2022 in Form eines Blrgergespraches stattgefunden. Weitere
Stellungnahmen konnten im Zeitraum vom 03.11.2022 bis 21.11.2022
abgegeben werden.

Der Beschluss wurde am 22.10.2022 in der Tageszeitung ,,Der Patriot*
offentlich bekannt gemacht.

3. Fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
hatvom 03.11.2022 bis 02.12.2022 stattgefunden.

4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
hat vom 20.06.2023 bis 26.07.2023 stattgefunden.

4.1 Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs.
3 BauGB hatvom 12.09.2023 bis 25.09.2023 stattgefunden.

5. Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 20.04.2023 die Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Beteiligung
der Offentlichkeit hat vom 20.06.2023 bis 26.07.2023 stattgefunden.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.06.2023 in der
Tageszeitung ,Der Patriot“ 6ffentlich bekannt gemacht.

5.1 Erneute 6ffentliche Auslegung

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB hat
vom 12.09.2023 bis 25.09.2023 stattgefunden. Ort und Dauer der er-
neuten o6ffentlichen Auslegung wurden am 01.09.2023 in der Tages-
zeitung ,,Der Patriot“ 6ffentlich bekannt gemacht.

Lippstadt, den 04.12.2023

Der BUrgermeister
im Auftrag

gez. Horstmann

Heinrich Horstmann
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen
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6. Satzungsbeschluss/Ausfertigung

Der Rat der Stadt Lippstadt hat aufgrund § 7i.V.m. § 41 GO NRW in der
Sitzung am 20.11.2023 den Bebauungsplan Nr. 335 Dedinhausen Am
Haslei“ bestehend aus Planzeichnung und textlichen Fest-setzungen
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und der Begriindung
zugestimmt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Lippstadt, den 06.12.2023

L.S.
gez. Moritz . gez. Milke
Arne Moritz
Blrgermeister SchriftfGhrer

7. Bekanntmachung/Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 335 Dedinhausen Am Haslei“ wurde gem. § 10
Abs. 3 BauGB am 22.01.2024 unter Hinweis auf den Ort der
Einsichtnahme in der Tageszeitung ,Der Patriot* ortstiblich bekannt ge-
macht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lippstadt,den22.01.2024

gez. Moritz T

Arne Moritz
Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 12. Juli2023 (BGBI. 2023 I Nr. 184)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstucke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 INr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI.1S.1802)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV.
NRW. 2018 S. 421), in Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019;
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV.
NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NW. S. 270), zuletzt geén-

dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490), in Kraft
getreten am 26. April 2022 und am 1. Januar 2023 (Nummer 13 und 14).

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -
LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995, neu gefasst
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), in Kraft
getreten am 16. Juli 2016; zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzesvom 17.
Dezember2021 (GV.NRW. S. 1470), in Kraft getreten am 29. Dezember 2021.

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) vom 12.02.1990 in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr.88).

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmadler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chungvom 13. April 2022 (GV.NRW S. 661 bis 710), in Kraft getretenam 01. Juni
2022(GV.NRW. S. 662).
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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
geman § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
gemaB §4i.V.m.§1Abs. 1-9BauNVO

a) Zulassig sind:
1. Wohngebaude.
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe.
3. Anlagenflrkirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

b) Ausnahmsweise zuléssig sind:
1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

¢) Nichtzulassig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Anlagen fir Verwaltungen.
Gartenbaubetriebe.

Tankstellen.

rwN =

MaB der baulichen Nutzung
geman § 9Abs. 1 Nr.1und 6 BauGBi.V.m.§§ 16-21 BauNVO

2.1 maximal zulassige Grundflachenzahl
2.1.1 Im WA 1 kann gem. § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4 zugelassen

werden, wenn auf dem Grundstlick ein Wohngebaude einseitig ohne Grenzabstand
im Sinne des § 22 Abs. 2 Satz 3 (Doppelhaus) errichtet wird.

2.2 maximal zulassige Grundflache
2.3  Zahlder Vollgeschosse als Hochstmal

2.4  maximal zulassige Traufhdhe
gemessen von der Bezugshdhe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut

2.5 maximal zulassige Firsthdhe
gemessen von der Bezugshdhe bis zur Oberkante des Daches

2.6 Als unterer Bezugspunkt fiir die Gebaude der Allgemeinen Wohngebiete, die von der
internen 6ffentlichen Verkehrsflache erschlossen werden, gilt die Hohenlage der StraBe,
von der aus die HaupterschlieBung des Baugrundstiickes erfolgt, gemessen in der Mitte der
gemeinsamen Grenze des Baugrundstlickes mit der Verkehrsflache. Die Héhenlage dieses

Punktes ist durch lineare Interpolation aus den benachbarten in der Planzeichnung festge-
setzten StraBenhdhen zu ermitteln.

Als unterer Bezugspunkt fiir die Geb&ude der Aligemeinen Wohngebiete, die von der StraBe
Haslei erschlossen werden, gilt nach § 18 BauNVO die Oberkante der fertig ausgebauten

das Grundstiick erschlieBenden Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der Grenze des
Baugrundstiickes mit der Verkehrsflache

2.7  maximal zuladssige Gebaudehdhe

2.8 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude (1 Doppelhaus =2 Wohngebaude)

Bauweise und Uiberbaubare Grundstuicksflache
gemaB § 9Abs. 1 Nr.2BauGBi.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO und
§ 89 BauO NRW

3.1 Uberbaubare Grundstlicksflache

3.2 Baulinie

3.3 Baugrenze
3.5 offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

3.6  offene Bauweise, nur Einzelh&user zuléssig

3.7 abweichende Bauweise
Zuldssig ist die offene Bauweise mit der MaBBgabe, dass die Gebaude innerhalb der lber-
baubaren Grundstiicksflache einseitig ohne Gebaudedffnungen an die westliche
Grundstlcksgrenze herangebaut oder unter Unterschreitung des notwendigen
Grenzabstandes gem. § 6 BauO NRW errichtet werden dlrfen. Der Abstand darf jedoch
2,00 m zur westlichen Grundstlicksgrenze nicht unterschreiten. Ist eine Baulinie festgesetzt,
soist abweichend auf diese zu bauen.

Verkehrsflachen
geman § 9Abs. 1 Nr. 11 undAbs. 3 BauGB

StraBenbegrenzungslinie
41  Offentliche Verkehrsflache mit festgesetzter Hohe iiber NHN im Endausbau

StraBenbegrenzungslinie

4.2  Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
4.2.1 FuB-undRadweg
4.2.2 Quartiersplatz
4.2.3 Wohnweg

4.2.4 Unterhaltungsweg

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gemanB § 9Abs. 1 Nr.4 BauGBi.V.m.§§ 12, 14 BauNVO

5.1  Flachen fir Stellplatze und Garagen

5.2  Garagen und Stellplatze sowie Grundstlckszufahrten

5.2.1 Inden WA 1 und 2 ist je Grundstiick nur eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von
6,00 m zul@ssig.

5.2.2 Fir Garagen in den WA 1 und 2 wird im Bereich der Grundstlckszufahrt ein
Mindestabstand von 5,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache, von der aus die jeweilige
Garage erschlossen wird, festgesetzt.

5.2.3 Garagenund Stellplatze im WA 1, 2, 3, 4, 5und 6 sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache oder in festgesetzten Flachen fur Stellplatze und Garagen
zulassig. Dies gilt nicht flr Ihre Einfahrten. Ausnahmsweise kann eine Uberschrei-
tung der Uberbaubaren Grundstiicksflache um bis zu 1,50 m zugelassen werden.

5.2.4 Im WA 7 sind Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten Flache fir Stellplatze
zulassig.

5.2.5 Alle oberirdischen Stellplatzanlagen ab einer GréBe von 4 Stellplatzen sind zu
o6ffentlichen Grunflachen und 6ffentlichen Verkehrsflachen mit einer standortgerech-
ten Hecke aus Laubgehdlzen mit einer Héhe von mindestens 0,80 m und maximal
1,20 m einzufassen. Hier von ausgenommen sind Zufahrten sowie die
Stellplatzanlage im WA?7.

Flachen far Versorgungsanlagen
gemanR § 9Abs. 1 Nr. 12 BauGB

6.1  Flachenfir Versorgungsanlagen (Trafostation)

Grunflachen
gemanR § 9Abs. 1 Nr. 15BauGB

7.1 Offentliche Griinflache
Begrenzungslinie zur Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen

7.2  Spielplatz

Flachen fur Wald
geman §9Abs. 1Nr.18b

8.1 Flachen fir Wald

8.1.1 Erholungswald

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

geman § 9Abs. 1 Nr.20 und 25 BauGB

9.1 Zu erhaltender Baum

9.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

9.3 Zuerhaltende Hecke

9.4  Das Flachdach des Gebaudesim WA5 ist die Dachflache mit einer mindestens 10 cm dicken
durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen und extensiv zu begriinen. Von einer
Begriinung kann nur in den Bereichen abgesehen werden, die fiir die Belichtung, die Be-und
EntlGftung, die Brandschutzeinrichtungen oder die Aufnahme von technischen Anlagen
vorgesehen sind. Der zu begriinende Dachflachenanteil muss mindestens 80 von Hundert
(v. H.) betragen.

10.

11.

12.
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D.

Hohenfestsetzungen flur die Gelandeoberflache und der
Oberkante des fertiggestellten ErdgeschossfuBbodens

geman § 9Abs. 1 Nr. 16 und 17 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB und

§ 2 Abs. 4 BauO NRW

10.1 Festsetzung der Gelandeoberflache
Als festgelegte Gelandeoberflache der Baugrundstiicke in den nach § 2 Abs. 4 BauO NRW gilt
die Héhenlage der StraBe von der aus die HaupterschlieBung des Baugrundstiickes erfolgt,
gemessen in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiickes mit der &ffentlichen
Verkehrsflache.

Die Hoéhenlage dieses Punktes ist fur die Gebaude der Aligemeinen Wohngebiete, die von der
internen o&ffentlichen Verkehrsflache erschlossen werden, durch lineare Interpolation aus den
beiden benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten StraBBenhdhen zu ermitteln.

Die Héhenlage dieses Punktes ist fiir die Gebaude der Allgemeinen Wohngebiete, die von der
StraBe Haslei erschlossen werden, anhand der Oberkante der fertig ausgebauten das
Grundstiick erschlieBenden Verkehrsflaiche, gemessen in der Mitte der Grenze des
Baugrundsttickes mit der Verkehrsflache, zu ermitteln.

Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft
geman § 9Abs. 1aBauGB

11.1  Dem durch den Bebauungsplan ausgeldsten Eingriff wird als Ausgleich die folgende Flache
und MaBnahme zugeordnet:

Ausgleichsflache:

Lage: Gemarkung Benninghausen, Flur 5, Flurstlicke 532, 465, 533,519, 517,
279,502,421,512,518,528

FlachengréBe: ca. 19 ha (davonwerden Flachen mit einem Biotopwert von 22.437 Biotop-
wertpunkten zugeordnet)

MaBnahme: Gehdlzreihen, Kleingewésser bed. naturnah, Feuchtgriinland, Graben
naturnah

Sonstige Festsetzungen

12.1  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9Abs. 7 BauGB

12.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
gem. § 1 Abs. 4 BauNVO und § 16 Abs. 5 BauNVO

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

vorhandene Flurstiicksgrenze
vorhandene Gebaude
vorhandene Baume

Bdschung/Graben

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
geman § 9Abs. 4 BauGBi.V.m. § 89 BauO NRW

1. Dachform und Dachneigung
Zulassig sind im WA 1, 2, 3, 4 und 6 nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Zeltdacher mit einer
Dachneigung von 25° - 45°. Im WA 5 sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° - 45°
und Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° - 10° zulassig.

Far eingeschossige Anbauten, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur Flachdacher mit
einer Dachneigung von 0° - 10° zuldssig. Sie sind in offener (Carports) sowie geschlossener
Form zulassig und mit einer mindestens 10 cm dicken durchwurzelbaren Substratschicht zu
mindestens 80 von Hundert (v. H.) extensiv zu begriinen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen je Dachseite 2 der Baukdrperlange nicht ber-
schreiten und muissen einen Mindestabstand von 1,50 m zur Giebelwand einhalten. Von
Dachgraten, Dachkehlen und Gesimsen haben Dachaufbauten einen Mindestabstand von
1,00 meinzuhalten.

2. Einfriedung der privaten Grundstiicke
Zu den offentlichen Verkehrsflachen und &ffentlichen Griinflachen sind Einfriedungen nur als
Hecke aus Laubgehdlzen zulassig. In der Hecke stehende transparente Zaune aus
Maschendraht bzw. Metallstaben sind zul&ssig.

Die Hohe der Einfriedung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen in den Baugebieten darf maximal
1,20 m betragen. Ausnahmsweise darf die Héhe der Einfriedung maximal 2,00 m betragen,
wenn verkehrliche Belange nicht beeintrachtigt werden und es sich nicht um Vorgarten handelt.

Dauerhafte Standorte fir Maullbehélter sowie Gemeinschaftsstellplatze sind durch
Bepflanzungen zum &ffentlichen Verkehrsraum und 6ffentlichen Griinflachen abzuschirmen.

Die Hecken sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und nach einem mdglichen
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

3. Stellplatze und Zufahrten
Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. Rasensteine, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr
als 30% Fugenanteil) zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind
unzul@ssig.

4. Vorgarten
Die befestigten Flachen z.B. fir Zufahrten, Zugange, Standorte fiir Millbehalter und
Fahrradabstellanlagen diirfen bei freistehenden Wohnh&usern max. 50 %, bei Doppelhdusern
60 % des Vorgartenbereiches in Anspruch nehmen.

Fiar die befestigten Flachen und nicht (berdachte Flachen sind wasserdurchlassige
Pflastersysteme, Pflasterbeldge mit einem Fugenanteil von mind. 20 % und Ein-
fachbefestigungen wie z.B. Schotterrasen oder wassergebundene Decken zu verwenden.

Die sonstigen Vorgartenflachen sind als unbefestigte Oberflache zu gestalten: sie sind wasser-
aufnahmeféhig bzw. wasserdurchlassig herzustellen, naturnah zu begriinen, zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen. Zulassig sind Rasen,
Gréser, Stauden, Rosen und Gehdlze. Die flachige Gestaltung mit Materialien wie Steine, Kies,
Pflasterist unzulassig.

In den Vorgérten sind Nebenanlagen (z.B. Gartenhauser, Kleintierstélle, Gewachsh&user,
Geratehitten, Wintergéarten, Schwimmbecken) gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, auch nach Bau-
ordnung NRW genehmigungsfreie Nebenanlagen, unzulassig. Davon ausgenommen sind
lediglich Standpléatze fur Millbeh&lter und Fahrradabstellanlagen. Gemeinschafts-stellplatze
und Fahrradabstellanlagen sind durch eine dichte Bepflanzung zum éffentlichen Verkehrsraum
und zur 6ffentlichen Grinflache abzuschirmen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hdhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehdérde und/oder der LWL-Arch&ologie fir Westfalen, AuBBenstelle Olpe (Tel.: 02761 -
93750; Fax: 02761 - 937520), unverzlglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn
die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies
fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber der
Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstucks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen MaBBnahmen zur sachgemaBen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung
der Fundumstédnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

2. Altlasten/Kampfmittel .

Kampfmittelverdachtsflachen sind im Anderungsbereich nicht bekannt. Der nachfolgende
Hinweis wird dennoch vorsorglich in den Bebauungsplan aufgenommen. Werden bei Tief-
bauarbeiten Anzeichen fester, fliissiger oder gasférmiger Kontamination festgestellt oder
Gegensténde aufgefunden, die moglicherweise Kampfmittel bzw. Kampfmittelriickstande sein
kénnen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Lippstadt als Ortliche
Ordnungsbehdrde (Tel.: 02941/980-536), die Abteilung Bodenschutz des Kreises Soest (Tel.:
02921/ 30-2219) und/ oder die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher Kampfmittelrdumdienst
(Tel.:02931/82-3885), unverziglich zu informieren.

3. Zusitzliche artenschutzrechtliche Hinweise
Durch Nebenbestimmung zur Baugenehmigung muss sichergestellt werden, dass der vorhan-
dene Baum- und Gehdlzbestand unter Beachtung und Einhaltung der DIN 18920 (Schutz von
B&aumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) zu sichern und zu
erhaltenist.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdénde muss die Baufeldrdumung
zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar erfolgen. Ist dies nicht méglich, sollte vorab durch
die OB eine Kontrolle der potentiellen Nistplatze auf aktuelle Brutgeschehen erfolgen und die
Abrissarbeiten sind zu begleiten und die Ergebnisse zu dokumentieren.

Zusatzlich sind CEF-MaBnahmen (vorgezogene ErsatzmaBnahmen) vor Inanspruchnahme
der vom Vorhaben betroffenen Lebensrdume vollumfanglich umzusetzen. Hierfar sind 20 Er-
satzquartiere fir Fledermause im unmittelbaren Umfeld sowie 12 Nisthilfen fiir Stare an den
B&umen, die zum Erhalt vorgesehen sind, anzubringen. Bei der Anbringung bzw. beim Einbau
neuer Quartiere sollten die im Artenschutzgutachten benannten Aspekte unter 10.1 und 10.2
beachtet werden.

Im Falle ggf. erforderlicher MaBnahmen zur Rodung von Gehdlzen innerhalb der Brutzeit (01.
Marz bis 30. September) istim Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung sicherzustellen und
zu dokumentieren, dass durch die MaBnahmen keine aktiven Bruten geschédigt werden. Die
Baume sind einer vorlaufenden Kontrolle (Hubsteiger- und Endoskopeinsatz) inklusive
Dokumentation zu unterziehen. Werden in den Baumen Fledermausquartiere aufgefunden,
sind diese durch geeignete Quartierkasten mindestens im Verhaltnis 1:5 an den verbleibenden
B&umen zu ersetzen.

Der Ruickbau der potentiellen Quartierstrukturen (Fassadenverkleidungen, Dachstuhl,
Rollladenkésten u.a.) am Vereinsheim (WA 5) ist durch eine artenschutzkompetente Person zu
begleiten (OB) und die Quartiere vorher auf Besatz zu kontrollieren. Zur Vermeidung aller
Stérungen wahrend der Jungenaufzucht (v.a. Mai bis August) und im Winter;
Sanierungsarbeiten moglichst im September/ Oktober. Werden Fledermé&use aufgefunden sind
diese von einer artenschutzkompetenten Person (OB) in Obhut zu nehmen. Zudem ist dann
eine Abstimmung zwecks weiteren Vorgehens mit der Unteren Naturschutzbehérde erforder-
lich. Die Kosten fiir die Versorgung verletzter Tiere tragt der Bauherr.

Bauzeitenregelung fir das Vereinsheim: Vermeidung aller Stérungen wahrend der
Jungenaufzucht (v.a. Mai bis August) und im Winter; Sanierungsarbeiten mdglichst im
September/ Oktober.
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. Beleuchtung

AuBenbeleuchtungen sind auf das notwendige Mindestmaf zu reduzieren. Es sind energiespa-
rende, streulichtarme und insektenvertragliche Lampen und Leuchtmittel zu verwenden. Die
Beleuchtung soll ausschlieBBlich von oben erfolgen und so abgeblendet werden, dass kein
direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Soweit mdglich sollen Betriebszeiten durch
Bewegungsmelder und Zeitschaltung verkiirzt werden.

. Einsichtnahme Rechts- und sonstige Grundlagen

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gutachten,
DIN-Vorschriften und sonstigen auBerstaatlichen Regelwerke sind wahrend der Dienststunden
bei der Stadtverwaltung Lippstadt, Fachdienst Stadtplanung und Umweltschutz, Stadthaus
Ostwall 1,59555 Lippstadt einsehbar.
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