ERKLARUNG DER PLANZEICHEN UND

Grunflachen
geman § 9Abs. 1 Nr. 15BauGB

3. Stellplatze und Zufahrten
Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur in

4.

wasser- und luftdurchlassigem Anbau (z.B. Rasensteine, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als
30% Fugenanteil) zuldssig. Auch Wasser- Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen

wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

Miullbehalter
Dauerhafte Standorte fiir Millbehalter sind durch Bepflanzungen zum &ffentlichen Verkehrsraum und

offentlichen Griinflachen abzuschirmen.

KATASTERVERMERK Auf'm Ei lisk A
urm cierpiaskKken .
Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterlagen des Liegen-
schaftskatasters und aufgrund 6rtlicher Erganzungsmessungen angefertigt. Sémtliche Darstellungen ent- TEXTLICH E FESTS ETZUNG EN
sprechen dem gegenwartigen Zustand und stimmen mit dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tage
tberein. . 7.1.  Offentliche Griinflache
Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 PlanZV entspricht. 1. Art der baulichen Nutzung
S geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 0 72, Spielplatz
Lippstadt, den 20.06.20023 s 5. Vorgarten
.S. staCkers MDW Dérfliches Wohngebiet Die befestigten Fléchgn z.B. f[j!' Zufahrten, Zug?nge, Standorte fi]_r M[]Ilbeh_élter und
gez. KiBler weg gemaB § 5ai.V.m. § 1 Abs. 1 - 9 BauNVO . . ] . . Eahrraﬁgbstellanlgggn d\L/Jrfen bei E)relsltekr]]en_deg WohnEauiern max. 50%, bei Doppelhausern und
ChistanKBler e | Zutsssigsing 8. Hohenfestsetzungen fiir die Gelandeoberflaiche und der ettenhausern 60% des Vorgartenbereiches in Anspruch nehmen.
a) Zulassig sind: -
Fachdienstleiter GeoService und Wertermittiung - 1. Woﬁngebéude Oberkante des fertiggestellten ErdgeschossfuBbodens Fir die befestigten Flachen und nicht (berdachten Flachen sind wasserdurchlassige
> 2. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdrigen A ; Pflastersysteme, Pflasterbeldge mit einem Fugenanteil von mind. 20% und Einfachbefestigungen
= 5 I ! ! 2ug '9 gemaB § 9AbS TNr. 16 und 17 BaUGB 1.V.m. § 9AbS 3 BaUGB und wie z.B. Schotterrasen oder wassergebundene Decken zu verwenden.
GEOMETRISCHE FESTLEGUNG Wohnungen und Wohngebaude
3. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngeb&ude und entsprechenden Nutzgarten § 2 AbS 4 BaUO NRW . . . . . « L
) o ) B ) ) . o 370 4. nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltungen Die sonstigen Vorgartenflachen sind als unbefestigte Oberflache zu gestalten: sie sind wasseraut-
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der Stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. 10 5. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften 81. Festsetzung der Gelandeoberflache nahmeféhig bzw. wasserdurchléssig herzustellen, naturnah zu begriinen, zu bepflanzen und
369 6. Betriebe des Beherbergungsgewerbes Als festgelegte Gelandeoberflache der Baugrundstiicke in den Dérflichen Wohngebieten nach dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen. Zulassig sind Rasen,
7. sonstige Gewerbebetriebe § 2 Abs. 4 BauO NRW gilt die Héhenlage der StraBe von der aus die HaupterschlieBung des Graser, Stauden, Rosen und Gehdlze. Die flachige Gestaltung mit Materialien wie Steine, Kies,
Lippstadt, den 03.06.2023 8. Anlagen fir ériliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Baugrundstiickes erfolgt, gemessen in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrund- Pflaster istunzulassig.
3.0 sportliche Zwecke stiickes mit der 6ffentlichen Verkehrsflache. . ) . . . .
Der Biirgermeister In den Vorgéngen sind Nebenanlagen (z.B. Gartenhduser, Kleintierstélle, Gewé&chshauser,
im Auftrag - 11 b) Nicht zulassig sind: Die Hohenlage dieses Punktes stdlich der Langeneicker StraBe und nérdlich der StraBe Am Gerateh(tten, Wintergarten, Schwimmbecken) gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, auch nach Bauordnung
&) 1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen Wilmsweg ist durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten in der Planzeichnung NRW genehmigungsfreie Nebenanlagen, unzulassig. Davon ausgenommen sind lediglich
@ und Wohngebaude festgesetzten StraBenhdhen zu ermitteln. Standplatze fir Mullbehalter und Fahrradabstellanlagen. Gemeinschaftsstellplatze und
2. Gartenbaubetriebe Fahrradabstellanlagen sind durch eine dichte Bepflanzung zum offentlichen Verkehrsraum und zur
oz Horstmann 372 Ej 3. Tankstellen Die Hohenlage dieses Punktes nérdlich der Langeneicker StraBe und stidlich der StraBe Am offentlichen Griinflache abzuschirmen.
g. ~ Wilmsweg ist anhand der Oberkante der fertig ausgebauten das Grundstlick erschlieBenden
Heinrich Horstmann Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der Grenze des Baugrundstickes mit der
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen Im Stre itg a rte n > . Verkehrsflache, zu ermitteln.
e 2. MaB der baulichen Nutzung
VERFAHRENSVERMERKE i o geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO D HINWEISE UND NACHRICHTLICHE . BER
Y 0.4 9. Festsetzung zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie, - U C C C U NAHMEN
7 | 1 . . .. ) .
1. Aufstellungsbeschluss: \ ! 21 Maxmalzulfssige Grundichenzan insbesondere durch Photovoltaik (Solarfestsetzung) 1. Zusétzlicheartenschutzrechtliche Hinweise
) ) N " emalB 8 9ADbs. 1 Nr.23b BauGB Im Falle ggf. erforderlicher MaBnahmen zur Rodung von Gehdlzen innerhalb der Brutzeit (1. Marz bis
Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 02.06.2022 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebau- o e I 2:2. Zahlder Voligeschosse als Hochstma 9 § 30. September) istim Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung sicherzustellen und zu dokumen-
ungsplanes beschlossen. AN ] 91,  Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen der obersten tieren, dass durch die MaBnahmen keine aktiven Bruten geschadigt werden.
Der Beschluss wurde am 07.01.2023 in der Tageszeitung ., Der Patriot” 6ffentlich bekannt gemacht. MDW4 I b @ 2:3.  zahlder\Vollgeschosse als zwingendes Maf3 Geschossg von Gebauden innerhalb dgerFi)]berbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 % . , -
e 371 e f . =3 ) o . mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten éuLn Schutzg?r zu eth?flltendeanek_]oIge Ist déeVDlN 18920 %,l\_(eﬁetatlonstechnlk Im Landﬁchaftsbau,
2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit o\? ! TH 2.4. Maximalzulassige Traufhdhe , , (Solarmindestflache). Nutzbare Dachflachen sind die Bereiche, die nicht fir die Belichtung, die chutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumanahmen® anzuwen-
0.4 e.\ov&‘ : gemessen von der Bezugshéhe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut Be- und Entliiftung, die Brandschutzeinrichtungen oder die Aufnahme von technischen Anlagen den.
Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat am 16.01.2023 in Form eines Biirger- ge“ : vorgesehen sind. 2. Schutzdes Baum- und Gehélzbestands
- . . . . o) TH max.7,0 AN : FH 2.5. Maximal zulassige Firsthdhe : . ; , ko , i
gespréaches stattgefunden. Weitere Stellungnahmen konnten im Zeitraum vom 17.01.2023 bis A% ; gemessen von der Bezugshdhe bis zur Oberkante des Daches 9.2.  Werden auf einem Dach Solarwérmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Es wird darauf hingewiesen, dass die im Geltungsbereich zum Erhalt festgesetzten Baume und
03.02.2023 abgegeben werden. AW FH 1.0 10 Flache auf die zu realisierende Solarmindestfliche angerechnet werden Pflanzenbestande gem. der DIN 18920 wahrend der Bauarbeiten zwingend zu schiitzen sind.
. . e . o max.11, i o . . . '
Der Beschluss wurde am 07.01.2023 in der Tageszeitung ,Der Patriot” 6ffentlich bekannt gemacht. i 8 26. Als unterer Bezugspunkt fir die in den Dérflichen Wohngebieten nérdlich der StraBe Am 3. Boden/Gewssserschutz
1 Wilmsweg und stdlich der Langeneicker StraB3e festgesetzten MaBe zur H6he baulicher Anlagen ’ ; — ; : ;
1 aps - . " . SD/ZD/WD/ : ' -
3. Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange KWD 20°- 45° % . : gilt die Héhenlage der StraBe, von der aus die HaupterschlieBung des Baugrundstiickes erfolgt, . . Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen sind die Baufahrzeuge vor dem Einsatz auf ordnungsge
(R ; ) . . . .. 10 y4 d Flach d MaBnah A | h maBen Zustand zu prifen, damit eine Grundwassergefahrdung durch austretende Kraft- und
"% ! gemessen in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiicks mit der Verkehrsfiéche. . uoranung von riachen un abnahmen zum Ausgieich von Schmierstoffe auszuschlieBen ist. Es gelten u.a. DIN 19639 Bodenschutz bei der Planung und
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat vom 14.12.2022 bis x '8 Die Hohenlage dieses Punktes istdurch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten in der Eingriffen in Natur und Landschaft Bauausfihrung und die Vorgaben des LANUV zum Bodenschutz beim Bauen (LANUV NRW 2022).
25.01.2023 stattgefunden | xS ‘g Planzeichnung festgesetzten StraBenhéhen zu ermitteln. geméB § 9Abs. 1a BauGB
. . . R ¢ . \ , . . L . .
4. Beteili der Tra 5ffentlicher Bel \:P ' Als unterer Bgzugspunkt nach § 18 BauNVvVO gilt fir die Dérf_lichen Wohngebieten stdlich der Xg;rgg Sﬁgaztnlre\?v?:(;friw;ﬁﬁﬁ; ivglr:k&%(?gozdue?'m]mé?;ﬁggggﬁle g/ c;rgaé)éagdzg;:\flam%eé?: hl%?lill
. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange \ : StraBe Am Wilmsweg und nérdlich der Langeneicker StraBe die Oberkante der fertig ausgebau- 10.1  Dem durch den Bebauungsplan ausgeldsten Eingriff wird als Ausgleich die folgende Flache und 19731 'Verwertung von Bodenmaterial' sowie DIN 18915 'Vegetatioﬁstechnik im Landschaftsbau —
' ) ' ten das Grundstlick erschlieBenden Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der Grenze des MaBnahme zugeordnet: Bodenarbeiten® anzuwenden
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom 03.04.2023 bis ‘ - '3 Baugrundstiickes mit der Verkehrsflache. '
03.05.2023 stattgefunden. ' -] Ausgleichsfliache 1 (ebenfalls: CEF-MaBnahme): 4. Baumpflanzung
. . % :' :' MDW1 II 2WO 2.7. Hdéchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude (1 Doppelhaus = 2 Wohngebaude) I';?g(; . Gemarkung Békenfbrde_,_ F|UI’4,F|U.FSTUC|(.514tei|W. . Das Regelwerk GW 125 Merkblatt 02/2013 ,B4ume, unterirdische Leitungen und Kanale® ist zu
5. Offentliche Auslegung = 14 :.oo achengroBe: ghznlfll?e(r?%gg:ﬁ;ﬁ)n Flachen mit einem Biotopwert von 4.600 Biotopwert- beachten.
. " '3 . 0.4 MaBnahme: Dauerhafte Ausweisung eines Brachestreifens p
Der Stadtentwicklun huss hat am 16.03.2023 die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 '8 ' : : : ;- y 5. Bodendenkmaler
cklungsausschuss hat am 16.03.2023 die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs - L e 3. Bauweise und Gberbaubare Grundstiicksflache . Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (kultur- und/oder naturgeschichtiiche Bodenfunde,
BauGB beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit hat vom 03.04.2023 bis 03.05.2023 stattgefun- ; + @ f E TH 70 . . Ausgleichsflache 2: d.h. Mauern. alte Graben. Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfirbunaen in der natirli-
den. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.03.2023 in der Tageszeitung ,Der Patriot" 409 : ! ED e gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO Lage: Gemarkung Bokentfdrde, Flur 4, Flurstlicke 249 teilw. und 523 teilw. chen Bodenbeschaffenheit, Hshlen und Spalten, aber auch Zegugnisse tierischen%nd/oder pflanzli-
offentlich bekannt gemacht. < o MDW1 | Il : 2 Wo FH max.9.5 . _ Gemarkung Eikeloh, Flur 1, Flurstlick 351teilw. . chen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern
. = 435 P e 'o "~ i o FlachengroBe: 0,17 ha (davon werden Flachen mit einem Biotopwertvon 5.460 Biotopwert- ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fir Westfalen,
Lippstadt, den 03.06.2023 %. 3 i S 0.4 r= SD/ZD/WD/ 3.1.  Uberbaubare Grundstticksflache _ punkten zugeordnet) AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziiglich anzuzeigen. Das
13 £1.8.0; 3.0 g3 KWD 20°- 45° MaBnahme: Naturnahe Umgestaltung des Lanftergrabens entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungssttte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
DerBirgermeister 5 -%- fb ' . . Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte
im Auftrag ' E TH max.7,0 ' Ausgleichsflache 3 vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist
. i —_—— 3.2. Baugrenze 3.1 . ) . verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies
R 17 MDW2 I if,;' 2 Wo FH max.9,5 'S II;?a'gceh'engriiBe' Ongggrkung Bad Waldliesborn , Flur 35, Flurstiick 125 erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).
gez. Horstmann | Y e ' o s g . Gegenlber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten
— / : SD/ZD/WD/ e 3.3. offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Mafnahme: Feuchtgrnland eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
Heinrich Horstmann / 0.4 L o p 3.2: . , . )
1 ! . 425 i ; KWD 20°- 45 [ ) . . . notwendigen MaBnahmen zur sachgemafBen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen 426 y ] 0 Lage: o Gemarkung Bad Waldliesborn, Flur 36, Flurstiick 51teilw. Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu
-~} a TH max.7,0 '8 ! 20 A 3.4. offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig ﬂzgﬁ;}%:ﬁe ﬁ/lg h:rwiese dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
. 1 1 © .
6. Satzungsbeschluss/Ausfertigung 342 374 $8 e ’ 6. Altlasten/Kampfmittel
7 7a 2W FH max.9,5 : 515 'e _ Davon werden Flachen mit einem Biotopwert von 12.024 Biotopwertpunkten T W i Tief iten Anzeichen f flissi — ot
Der Rat der Stadt Lippstadt hat aufgrund § 7 i.V.m. § 41 GO NRW in der Sitzung am 20.06.2023 den ; o 3.5.  offene Bauweise zugeordnet. odi;rrOI ggg:éstlgn%a:au:l:?egﬁﬂ]dgrﬁeldcieen:t‘)eﬁfzirérxgzgeé:ge;n%ﬁtsélogg\;\? eé:ngnﬁri?tlgﬁﬂgg%ﬁggsstgilg
Bebauungsplan Nr. 348 ,Bokenforde Am Wilmsweg“ bestehend aus Planzeichnung und textlichen SD/ZD/WDI/ ' : -- ind di o o g i P is Orte 3
gsp . » g v g : KWD 207 45° "o . ) ) kénnen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Lippstadt als Ortliche Ordnungsbehérde
Festsetzungengem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und der Begriindung zugestimmt. N e a 3.6.  abweichende Bauweise o _ o i (Tel.:02941/980-536), die Abteilung Bodenschutz des Kreises Soest (Tel.: 02921/ 30-2219) und/ oder
O [ Zulassig ist die offene Bauweise mit der MaB3gabe, dass die Geb&ude innerhalb der Gberbauba- . die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher Kampfmittelrdumdienst (Tel.: 02931/ 82-3885), unverziig-
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. 433 432 : . ren Grundsticksflache einseitig ohne Gebaudedffnungen an die nérdliche Grundstiicksgrenze 11. Sonstlge Festsetzu ngen lich zu informieren.
......... . —O—— 434 o ' herangebaut oder unter Unterschreitung des notwendigen Grenzabstandes gem. § 6 BauO NRW
_I 358 ! 15.0 ! errichtet werden dirfen. Der Abstand darf jedoch 2 m zur nordlichen Grundstiicksgrenze nicht I B BN 11.1.  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 7. Einsichtnahme Rechts-und sonstige Grundlagen
Lippstadt, den 10.07.2023 ) '8 B ST 7Y erseheen gem. 39Abs. 7RAGE Vorschriten nd sonatigen auBersiaatichen Regeterke sind wénrend dor Dienststunden bel der
L.S. 376 :' e '.';g \' L 11.2. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Stadtverwaltung Lippstadt, Fachdienst Stadtplanung und Umweltschutz, Stadthaus Ostwall 1, 59555
! 100 . gem. § 1 Abs. 4 BauNVO und § 16 Abs. 5BauNVO Lippstadt einsehbar.
gez. Moritz Milk — A 7 ' o 4. Verkehrsflachen
. Moritz T gez. Milke i a ' . =
Arne Moritz 76 7 7 % : i gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 3 BauGB
. . I - . 'y i
Birgermeister Schriftfihrer —— OJ)- 423 424 8 ‘ ;'g StraBenbegrenzungslinie
PN , S— ‘ 1 (S
7. Bekanntmachung/Inkrafttreten 7 f @ S J : = : - = —-—--9—7-'32—-2/ 4.1.  Offentliche Verkehrsflache mit festgesetzter Hohe iber NHN im Endausbau B. SONSTIGE DARSTELLUNGEN
. . . .. ==y ) == ini — 0
Der Bebauungsplan Nr. 348 ,Bokenférde Am Wilmsweg“ wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ‘%‘6,\-. _______ g | .,' StraBenbegrenzungslinie vorhandene Flursticksgrenze
06.03.2024 unter Hinweis auf den Ort der Einsichtnahme in der Tageszeitung ,,Der Patriot” ortsiiblich be- ® 9773 C ‘9'7‘ -------- Oommm H I
kannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft ry 82 97.92 " Pl 2 I St ] 5
: E : 98.02 RCeoooeo '.'%4}9 | o I ) vorhandene Gebaude
________ ‘ 4 98.12 98.25 30] 2 | F+R 4.2.  Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuB- und Radweg
Lippstadt, den 06.03.2024 R = ] 22.0 I @ O vorhandene Baume
LS = 3.0 o e w w w w w 43. BereichohneEin-/undAusfahrt
T o] ’ —e= ~_’ Die Ein und Ausfahrt auf die 6ffentliche Verkehrsflache ist innerhalb der festgesetzten Bereiche TTTTTTTIT
i @ unzulassig. [ } [ } [ } Béschung
gez. Moritz N ! P I
Arne MoOFitz T 304 o @ ,
Blrgermeister 2 MDW3 .. . .
80 04 3.0 5. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
: gemanB § 9Abs. 1 Nr.4 BauGBi.V.m.§§ 12,14 BauNVO
RECHTSGRUNDLAGEN: N | TH max70 -——n C. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt S - :
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 11. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6) S P o St 51, Flachen fiir Stellpltze und Garagen gemafB § 9Abs. 4BauGBi.V.m. § 89 BauO NRW
3.0 o max.11, I_ )
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der —_— I . , . 1. Dachform und Dachneigung
Bekanntmaghung vom 21 .gN(ovember %01 7 (BGBI.g I'S. 3786), zuletzt geénde?rt durch Artikel 7 des Gesetzes vo?n 11 430 SD/ZD/WD/ 52, Garagenund Stellplatze sowie Grundstiickszufahrten Zulassig sind nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 20° - 45¢.
Januar2023 (BGBI. 2023 INr. 6) u? DA 5.21. In d'en Dérflichen Wq_hngebieten ist je Grundstlck nur eine Zufahrt mit einer maximalen Et;;ﬁwgigiigo\?gaggoﬁinstlaﬁ%ns,S(;ige?rg%egi,n(d3ailr:p;)f;ésn:r;c(icl\laerzg?tz??gx;s&gﬁgﬁ:gzlsaeigaggﬁ r:l:ﬁ:g:é
Planzeichenverordnung (PlanZV) Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des " Breite von 6,00 m zulassig. und mit einer mindestens 10 cm dicken durchwurzelbaren Substratschicht zu mindestens 80 von
Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni A4 5.2.2. Fur Garagen im MDW 1 und MDW 2 wird im Bereich der Grundstiickszufahrt ein Hundert (v. H.) extensiv zu begrinen.
2021(BGBI.1S. 1802) MDW1 Il i u’ilms Mindestabstﬁlnd von 500f m zur &ffentlichen Verkehrflache, von der aus die jeweilige Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen je Dachseite 1/2 der Baukdrperlange nicht tiberschreiten
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der 7b Weg Garage erschlossen wird, festgesetzt. und muissen einen Mindestabstand von 1,50 m zur Giebelwand einhalten. Von Dachgraten,
Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar 415 0.4 5.2.3. Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der tlberbaubaren Grundstiicksflache oder in Dachkehlen und Gesimsen haben Dachaufbauten einen Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.
201gézglettztg%anc;%r2t1durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten ' festgesetzten Flachen fiir Stellplatze und Garagen zulassig. Dies gilt nicht fir Ihre 2. Einfriedung der privaten Grundstiicke
am s septembereel- — £D max.7,0 Einfahrten. Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der Gberbaubaren Grund- " Grundstiickseinfriedungen zu Gffentlichen Verkehrsflachen sind nur in Form von heimischen,
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. 522 sticksflache um bis zu 1,50 m zugelassen werden. standortgerechten Laubholzschnitthecken oder in Form von naturnahen, freiwachsenden
Juli 1994 (GV. NW. S. 270), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490), in 2Wo FH max.9.5 524, Alle oberirdischen Stell , . " : Lo Strauchern bis max. 1,20 m zuldssig. Ausnahmen in der Hohe von max. 2,00 m sind zulassig, wenn
. .9, .2.4. platzanlagen ab einer GroBe von 4 Stellplatzen sind mit einer ich Woh isch lini A ;
Kraft getreten am 26. April 2022 und am 1. Januar 2023 (Nummer 13 und 14). 436 standort " o " . sich der Wohngarten zwischen der StraBenbegrenzungslinie und dem Geb&ude befindet.
gerechten Hecke aus Laubgehdlzen mit einer H6he von mindestens 0,80 m und
i e e maximal 1,20 m einzufassen. Grundstiickseinfriedungen zu dffentlichen Griinflachen, zu Flachen fiir Versorgungsanlagen, zu
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), KWD 20°- 45 A CKSel 9 o ] n, ! orgungsaniagen,
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023, in Kraft getreten am 5. Januar 2023 (BGBI. 2023 | - E'E}Chenhfur d;e Ade\{aSSGFEteSGTQUQE |30W'r<]9 ?tl;] soknsng((ejn Nacl::hbarflachent3|ndhnur ]!n .Forn;] von
Nr.5). = eimischen, standortgerechten Laubholzschnitthecken oder in Form von naturnahen, freiwachsen-
= den Strauchern bi .2,00 lassig.
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der 6. Planungen’ Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBBnahmen zum SRR e
Bekanntmachung vom 25. Juni 1995, neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), in 414 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Am gstlichen und stdsiddstlichen Rand des Plangebietes sind Grundstickseinfriedungen mit
Kraft getreten am 16. Juli 2016; zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. Landschaft direkter Angrenzung zum Landschaftsraum zwingend in Form von heimischen, standortgerechten
1470). in Kraft getreten am 29. Dezember 2021. andascha Laubholzschnitthecken oder in Form von durchgéngigen naturnahen, freiwachsenden Strauchern
437 geméB § 9Abs. 1 Nr.25BauGB herzustellen. Spatestens im _c_jritten Jahr nach Erteilung der Baugenehmigung miissen oben genann-
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - te Pflanzungen die Mindesthéhe von 1,80 m aufweisen.
?ngggé?gsrﬁgﬁug%%% Bekanntmachung vom 13. April 2022 (GV.NRW S. 661 bis 710), in Kraft getreten am 01. ‘ 6.1. Zuerhaltender Baum Erganzend zur Heckenpflanzung sind im gesamten Plangebiet in der Pflanzung stehende, transpa
uni : .S. : ; -
rente Z&une aus Maschendraht bzw. Metallstében bis zu einer Gesamthéhe von 1,00 m zulassig,
Zwolfte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfall-Verordnung - 12. wenn diese hinter der Stamm- bzw. Austriebsmitte auf der Gebaude zugewandten Seite liegen. Die
BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt geandert durch |nnenllzger:degtM%scT)endraht- od?r .Mete;llza}une missen einen Abstand von mind. 0,50 m zur
Artikel 107 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. 1 S. 1328). zugeordneten StraBenbegrenzungslinie aufweisen.
0 25 50 Meter _ _ _
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt  — T — Die Hecken sollten fachgerecht gepflegt, dauerhaft erhalten und nach Abgang gleichwertig ersetzt
geandert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328). werden. ﬁ
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